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Wohnen auf einst katholischem Grund

VON MARIO QUADT

RHEINBACH. Mit reichlich Wehmut
betrachteten viele Neugierige in
Rheinbach die Arbeit der gelben
Bagger, die sich seit dem Friihjahr
gierig an den einstigen Internats-
gebduden des Vinzenz-Pallotti-
Kollegs (VPK) zu schaffen mach-
ten. Uber Wochen prigten meter-
hohe Schutthalden das Bild an der
Pallottistrafe. Zwar sind die Bau-
maschinen wieder abgertickt, doch
lange wird es nicht ruhig bleiben.
Auf dem Geldnde, auf dem die Ge-
meinschaft der Pallottiner von 1935
bis 2016 das Kolleg als katholi-
sches Internat und Gymnasium
betrieben hatte, entsteht mitten im
Rheinbacher Stadtzentrum nicht
weniger als ein ganz neues Stadt-
viertel.

Schdtzungen, respektive Hoch-
rechnungen, gibt es zur moglichen
Wohnfldche des neuen Veedels auf
einst katholischem Grund: Es exis-
tiert noch kein Bebauungsplan, auf
dem das einstige Schulareal be-
reits als Wohngebiet ausgewiesen
ist. Erst ein solcher Bebauungs-
plan legt explizit fest, welche For-
men des Bauens dort mdglich und
letztlich genehmigungsfdhig sind.
Die Fliache an der Pallottistrae
misst rund 30 000 Quadratmeter.
Zum Vergleich: Auf dem einstigen
Fabrikgeldinde des Keramikher-
stellers Majolika nordlich des
Rheinbacher Bahnhofs mit 17 800
Quadratmetern beabsichtigt ein
lokales Investorenduo 240 Wohn-
einheiten fiir rund 500 Menschen
zu realisieren (der GA berichtete).
Auf die fast doppelt so grofle Fla-
che an der Pallottistrafe hochge-
rechnet, konnten dort also um die
500 Wohneinheiten fiir rund 1000
Menschen realisiert werden. Vor-
ausgesetzt, der kiinftige Bebau-
ungsplan sieht keine anderen Di-
mensionen vor.

Ende August hatten die Pallotti-
ner bekanntgegeben, dass sie nach
monatelangen Verhandlungen das
drei Hektar grofle Grundstiick an
die BPD Immobilienentwicklung
GmbH mit Sitz in K6ln verkauft ha-
ben. Wie das Unternehmen dem
GA sagte, plant der Projekt- und
Gebietsentwickler auf dem inner-
stadtischen Geldnde ,moderne,
urbane Wohnungen und Hauser,
eingebettet in attraktive Griinan-
lagen®. Uber die Anzahl der ent-
stehenden Wohneinheiten konne
das Unternehmen mit Blick auf das
anstehende  Bebauungsplanver-
fahren noch keine Angaben ma-
chen, so Sandra Joern, Pressespre-
cherin von BPD Immobilienent-
wicklung, auf Anfrage.

Leicht ist es den Pallottinern
nicht gefallen, sich von ihrem
Grund und Boden zu trennen. ,,Die
Pallottiner sind seit vielen Jahr-
zehnten in Rheinbach verwurzelt.
Nicht zuletzt deshalb sehen wir uns
auchin einer Verantwortung fiir die
Region®, erkldrte Pater Rainer
Schneiders, Provinzokonom der
Pallottiner. Daher habe sich die Ge-

Mitten in Rheinbach entsteht auf dem Pallotti-Areal ein neues Stadtviertel

Rund 30 000 Quadratmeter Fldche misst das Baugebiet auf dem ehemaligen Pallotti-Areal, hier aus der Luft fotografiert.
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So sahen die verwaisten Internatsgebdude am Vinzenz-Pallotti-Kolleg in
Rheinbach aus, bevor die Bagger anriickten.

meinschaft dazu entschieden, die
Flachen im Herzen der Glasstadt
,den Bediirfnissen der Rheinba-
cher zur Verfiigung zu stellen®, so
Schneiders. ,,Zu diesen Bediirfnis-
sen gehort auch der Wohnungs-
neubau. Dafiir haben wir in inten-
siver Abstimmung mit der Stadt ei-
nen Teil unseres Grundbesitzes an
BPD verkauft.“

Die Kolner Projektentwickler
wollen in mehreren Schritten ,,ei-
ne attraktive stddtebauliche Pla-
nung auf Basis eines architektoni-
schen Wettbewerbsverfahrens und
eine qualitative bauliche Gestal-
tung mit ansprechenden, lebendi-
gen Raumen* realisieren, teilte Jo-
achim Siepmann, Niederlassungs-
leitung der BPD Nordrhein-West-
falen, mit. Die Idee, fiir das wich-
tige Filetstiick im Rheinbacher

Zentrum einen Architektenwett-
bewerb auszurufen, ist auch be-
reits im 2017 verdffentlichten Mas-
terplan Innenstadt zu finden. Der
schldgt den Ideenwettstreit zur
,Sicherung der Gestaltungsquali-

Nach und nach machen Baumaschinen die Internatsgebédude des friihe-
ren Vinzenz-Pallotti-Kollegs dem Erdboden gleich.

tdt tiber Qualifizierungsverfahren®
vor. Ferner sieht das stadtplaneri-
sche Gutachten fiir das einstige
Schul- und Internatsgeldnde den
Neubau von Geschosswohnungs-
bau, Doppelhdusern/Reihenhdu-

Neues Viertel schafft neue Verkehrsprobleme

Ein groBes Problem, nicht nur fir die
Bebauungsplanerstellung, durfte der
Verkehr rund um das neue Stadtviertel
werden. FUr dieses Problem, den
Bauverkehr fUr rund 500 Wohnein-
heiten und den Verkehr von rund 1000
Menschen im ohnehin Uberfullten In-
nenstadtverkehr aufzunehmen, sieht
der Masterplan Innenstadt bereits
mehrere ,Hausaufgaben”: An erster
Stelle soll die Verkehrsfiihrung am
Knotenpunkt PallottistraBe und Vor

dem Voigtstor verbessert werden.
Ebenso soll an der SchiitzenstraBe,
gewissermaBen auf der Riickseite des
kinftigen Baugebiets, ein sogenannter
Knotenpunkt entstehen, der das zu-
kunftige Verkehrsaufkommen im Pal-
lotti-Areal lenken hilft. Ferner ist zwi-
schen PallottistraBe und Bungert der
Bau eines Radweges vorgesehen, um
eine Verbindung zwischen dem Pallot-
tiner-Areal und der Innenstadt fir den
Radverkehr zu schaffen. gm

sernsowie Einfamilienhdusernvor.
Dabei soll laut Masterplan der
Grundsatz der ,nachhaltigen Ent-
wicklung von innerstddtischen Po-
tenzialflichen in zwei Bauab-
schnitten® gelten. Aufierdem sol-
len die Wohnangebote so konzi-
piert sein, dass das Pallottiareal
teilweise oder in Gdnze die Krite-
rien als ,Klimaschutzsiedlung
NRW* erfiillt.

Ein ,aktives Hinwirken auf eine
qualitatvolle bauliche Gestaltung*
sieht der Masterplan ebenso vor
wie das Bereitstellen von geeigne-
ten und vielfdltigen Wohnformen
unter Berticksichtigung der demo-
grafischen Entwicklung und des
Bedarfs in Rheinbach. Nicht zu-
letzt sollen durch das neue Gelan-
de Rad- und FuRwegeverbindun-
gen miteinander vernetzt werden.



